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Executive Summary  

ES‐05 Executive Summary ‐ 91.200(c), 91.220(b) 

1.  Introduction 

The City of Farmington Hills contains 33.4 square miles and is located in the southeastern corner of 

Oakland County. It incorporated as a city in 1973 and is generally considered to be a maturing suburban 

residential community with office, business, research and industrial businesses to serve the needs of 

residents. The population has slightly declined as indicated by the Census. 2000 Census population was 

82,111 and the 2010 Census was 79,740. The Census has also indicated an increase in minority residents 

distributed throughout the community. The City has undertaken the preparation of the Consolidated 

Plan (Con Plan) in conjunction with the HOME Consortium consisting of Oakland County, City of Royal 

Oak, City of Southfield and Waterford Township. Farmington Hills will administer the Community 

Development Block Grant (CDBG) program and Oakland County will act as the HOME lead agency and 

administrator of the HOME funds. The Farmington Hills Con Plan will cover the program years of 

2016/2017 through 2020/2021, a 5‐year period. 

 

2.  Summary of the objectives and outcomes identified in the Plan 

The City of Farmington Hills has identified objectives to provide suitable living environments, provide 

decent housing and look for opportunities to expand economic opportunities. This will be accomplished 

over the next five years through the following activities: housing rehabilitation, services for victims of 

domestic violence, physical improvements to transportation corridors, fair housing, homeless 

prevention services and public facility improvements. Each activity has identified specific ways to benefit 

low‐ and moderate‐income (LMI) families with in Farmington Hills.  

3.  Evaluation of past performance 

The Farmington Hills program has functioned as it was intended. Expenditures have been within 

regulations and highlights from PY 2014/2015 include: 

Housing Rehabilitation: The Housing Rehabilitation Program (HRP) (2014/2015) proposed rehabilitation 

of 15 single‐family, owner‐occupied homes with a budget of $135,000. This activity completed projects 

to provide ‘decent affordable housing’ to 19 households. The HRP expended $101,714.39. This is a 
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similar number of homes serviced as the previous year but the expense per home was lower and did not 

meet the budget goal of expenditures. 

 Capital Improvements: Olde Town Park: The park improvement project was proposed in FY 2014/2015 

with a budget of $152,195. The expended amount was $172,822.12. The project is within an eligible 

area and new walkways improved pedestrian movements within the park and to the nearby community 

center. New playground equipment was installed with a pour in place rubberized surface to expand 

accessibility. Construction was completed in the spring of 2015. This activity provides safe access for 

elderly, handicap persons and children in the area. 

4.  Summary of citizen participation process and consultation process 

The City of Farmington Hills has provided many participation opportunities and has reached out to 

residents and organizations to participate in the discussion of goals and objectives of Farmington Hills 

for the next five years.  Public meetings, community meetings, public notice, on‐line survey and direct 

mailing were utilized to solicit participation of all agency types. The Community Needs Survey was 

posted electronically through Survey Monkey with a link from the City of Farmington Hills web site. It 

was mailed to key interest groups on January 29, 2015. The survey was posted electronically until March 

4, 2015. Comments received were reviewed in context of other funding priorities; other agencies 

availability to meet the needs specified and amount of funding available. The FINAL Con Plan will be 

made available to the public and a notice will be posted in the local paper to ensure citizen notification. 

A public hearing was held in September 24, 2015 to solicit comments and a public meeting was held 

on April 25, 2016 to allow for public comment on the FINAL Con Plan. 

5.  Summary of public comments 

The results of the on‐line survey are in the Attachments section of the Farmington Hills Con Plan. The 

results focus on needs of the community for housing, public services and public facilities. No public 

comments were received at the public meeting held September 24, 2015. No public comments were 

received from the public hearing held April 25, 2016. 

6.  Summary of comments or views not accepted and the reasons for not accepting them 

The City of Farmington Hills received and considered the comments of citizens, public agencies and 

other interest groups important to the Con Plan process.  Prior to the submission of the Con Plan and 

Annual Action Plan (AAP) a 30 day comment period is established in order to solicit public comment on 

the final document. Any comments received more than fifteen days after the public hearing may not be 

considered until the following year.  
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7.  Summary 

The Con Plan represents a coordinated effort of the residents, staff, elected officials, local public service 

agencies and private business owners. The Con Plan will assist in determining the use of Federal funds 

and leveraging funds to address Farmington Hills's community and housing needs within the CDBG 

program. 
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The Process 

PR‐05 Lead & Responsible Agencies ‐ 91.200(b) 

1.  Describe agency/entity responsible for preparing the Consolidated Plan and those 

responsible for administration of each grant program and funding source 

The following are the agencies/entities responsible for preparing the Consolidated Plan and 

those responsible for administration of each grant program and funding source. 

Agency Role  Name  Department/Agency 

     

CDBG Administrator  FARMINGTON HILLS  Community Development 

Table 1– Responsible Agencies 

 
Narrative 

The City of Farmington Hills has undertaken the preparation of the Consolidated Plan in conjunction 

with the HOME Consortium consisting of Oakland County, City of Pontiac, City of Waterford, City of 

Royal Oak and City of Southfield. Farmington Hills will administer the CDBG program and Oakland 

County will continue to act as the HOME coordinator and adminster the HOME funds. 

Consolidated Plan Public Contact Information 

City of Farmington Hills, Community Development Office 

31555 Eleven Mile Road 

Farmington Hills, MI 48336 

Attn: Charmaine Kettler‐Schmult, Community Development Coordinator 
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PR‐10 Consultation ‐ 91.100, 91.200(b), 91.215(l) 

1.  Introduction 

Farmington Hills has consulted with other government, non‐profit and private agencies, including the 

Alliance for Housing, Oakland County's Continuum of Care to develop  the 2016‐2020 Consolidated Plan. 

Consultations included an on‐line survey to area residents, businesses and non‐profits, direct solicitation 

and HOME Consortium team meetings. A variety of agencies, groups and organizations were consulted 

during the process. 

Provide a concise summary of the jurisdiction’s activities to enhance coordination between 

public and assisted housing providers and private and governmental health, mental health 

and service agencies (91.215(I)). 

To increase the coordination of several housing providers and service agencies, the City of Farmington 

Hills participated in Oakland County's efforts to specifically address the needs of those served by the 

public and assisted housings providers. Outreach efforts were enhanced with a direct mail invitation for 

representatives of public housing providers to attend a special meeting on the specific needs of their 

clients. The Pontiac Housing Commission represented by their Executive Director Ahmed R. Taylor, 

attended the meeting on August 20, 2015. Farmington Hills is aware of a number of public and assisted 

housing providers within the area that service residents of Farmington Hills. Public Housing providers 

include the Commissions of: Ferndale, Pontiac, Royal Oak Township, Southfield, South Lyon 

(Administered by City of Plymouth). In addition the Michigan State Housing Development Authority 

(MSHDA) provides Housing Choice Vouchers throughout the County. 

Challenges occur in trying to collaborate on a sustained basis. However, we will continue to share 

information, provide certificates of consistency and support housing projects. 

Many private and governmental health, mental health and service agencies meet regularly throughout 

the year as a group. HOME Consortium members attend such meetings including CoC events as needed. 

Regular contact is maintained by HOME Consortium members throughout the year and more frequent 

contact when planning and implementing shared projects. 

Describe coordination with the Continuum of Care and efforts to address the needs of 

homeless persons (particularly chronically homeless individuals and families, families with 

children, veterans, and unaccompanied youth) and persons at risk of homelessness 

The Alliance for Housing of Oakland County, formerly Oakland County Taskforce on Homelessness and 

Affordable Housing is responsible for coordinating the overall Continuum of Care (CoC). The Alliance is is 

comprised of approximately 100 organizations including emergency shelters, warming centers, providers 

of health services, providers of mental health, services to people with developmental disabilities, 

developers of affordable housing, administrators of supportive housing programs, municipalities, 
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governmental agencies and faith based service providers. The Alliance has assembled three committees; 

Systems Coordination and Implementation, Advocacy and Public Awareness, Project Monitoring and 

Performance Outcomes, to address the goals in the County's Ten Year Plan to end Homelessness. 

The Alliance works to carry out the following efforts to determine how to allocate CoC funds, develop 

performance standards, evaluate outcomes, and develop funding priorities:  Ongoing needs assessment 

and analysis; Provision of technical assistance; Increased stakeholder participation; Development of 

strategies for addressing identified needs; Monitoring of progress toward strategic objectives and action 

steps; Coordination of various organizational structures related to homelessness; and Coordination of 

the annual CoC NOFA (Notice of Funding Availability) application.  When the NOFA is released, special 

meetings are held to work on the application.  All Alliance meetings are open to the public, advertised 

on their website and announced at public meetings and presentations. 

The CoC is a planning process which gives homeless shelter and service providers an opportunity to 

design effective approaches to address the needs of homeless persons.  CoC participants consult in the 

Consolidated Plan process by identifying gaps and priorities within the housing 

continuum.  Homelessness prevention is a goal in the CoC’s Ten Year Plan to End 

Homelessness.  Strategies in place to reach the CoC’s homelessness prevention goal include: creating 

relationships with landlords so intervention can occur before eviction, ensuring all CoC agencies have 

eviction prevention strategies, creating an online resource guide of financial assistance programs for 

case managers and spreading outreach information through faith based and educational institutions. 

These efforts and using a centralized intake and housing assessment tool assure that funds are 

distributed to those most in need, consistent with Farmington Hills' anti‐poverty strategy.  

 Describe consultation with the Continuum(s) of Care that serves the jurisdiction's area in 

determining how to allocate ESG funds, develop performance standards and evaluate 

outcomes, and develop funding, policies and procedures for the administration of HMIS 

Farmington Hills's staff has communicated with the CoC (the Alliance for Housing of Oakland County) to 

ensure coordination with CDBG and HOME  programs as well as allocation of ESG funds, Community 

Development activities and the 5 Year Consolidated Plan. Farmington Hills' HOME consortium partner 

Oakland County has administered the ESG program since 1987. Farmington Hills has had regular contact 

with their staff to discuss outcomes, funding polcies and procedures. In addition, there are six 

emergency shelters in the county; Common Ground, HAVEN, Hope Hospitality Warming Center, 

Lighthouse PATH and South Oakland Shelter. Farmington Hills staff has had direct contact with Common 

Ground, HAVEN and South Oakland Shelter. 

Community Housing Network Inc., serves as the HMIS staff. Maintaining emergency shelter programs is 

a priority of stakeholders. 
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2.  Describe Agencies, groups, organizations and others who participated in the process 

and describe the jurisdictions consultations with housing, social service agencies and other 

entities 

Table 2– Agencies, groups, organizations who participated 

1  Agency/Group/Organization  HAVEN 

Agency/Group/Organization Type  Services‐Victims of Domestic Violence 

Services‐Health 

Services‐Education 

Services‐Employment 

Services ‐ Victims 

What section of the Plan was addressed 

by Consultation? 

Homeless Needs ‐ Families with children 

How was the Agency/Group/Organization 

consulted and what are the anticipated 

outcomes of the consultation or areas for 

improved coordination? 

The organization was contacted to participate in the 

Community Needs survey electronically and via hard 

copy mail. We anticipate improved coordination of 

services to persons served by HAVEN. HAVEN also 

participated in the Oakland County Citizen 

Participation Focus Group for Community 

Development and Public Service. All pertinent 

comments will be incorporated into the Consolidated 

Plan. 

2  Agency/Group/Organization  Common Ground 

Agency/Group/Organization Type  Services‐Children 

Services‐homeless 

What section of the Plan was addressed 

by Consultation? 

Homelessness Needs ‐ Unaccompanied youth 

How was the Agency/Group/Organization 

consulted and what are the anticipated 

outcomes of the consultation or areas for 

improved coordination? 

The organization was contacted to participate in the 

Community Needs survey electronically and via hard 

copy mail. We anticipate improved coordination of 

services to persons served by Common Ground. 
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3  Agency/Group/Organization  South Oakland Shelter 

Agency/Group/Organization Type  Housing 

Services ‐ Housing 

Services‐Children 

Services‐Elderly Persons 

Services‐Persons with Disabilities 

Services‐Persons with HIV/AIDS 

Services‐Victims of Domestic Violence 

Services‐homeless 

Services‐Health 

Services‐Education 

Services‐Employment 

What section of the Plan was addressed 

by Consultation? 

Homelessness Strategy 

Homeless Needs ‐ Chronically homeless 

Homeless Needs ‐ Families with children 

Homelessness Needs ‐ Veterans 

Homelessness Needs ‐ Unaccompanied youth 

How was the Agency/Group/Organization 

consulted and what are the anticipated 

outcomes of the consultation or areas for 

improved coordination? 

The organization was contacted to participate in the 

Community Needs survey electronically and via hard 

copy mail. We anticipate improved coordination of 

services to persons served by South Oakland Shelter. 

4  Agency/Group/Organization  Oakland County Health Division 

Agency/Group/Organization Type  Services‐Persons with HIV/AIDS 

Services‐Health 

Health Agency 

What section of the Plan was addressed 

by Consultation? 

Non‐Homeless Special Needs 

How was the Agency/Group/Organization 

consulted and what are the anticipated 

outcomes of the consultation or areas for 

improved coordination? 

The organization was contacted to participate in the 

Community Needs survey electronically and via hard 

copy mail. We anticipate improved coordination of 

services to persons served by Oakland County Health 

Division. 

5  Agency/Group/Organization  Fair Housing Center of Metro Detroit 

Agency/Group/Organization Type  Service‐Fair Housing 

What section of the Plan was addressed 

by Consultation? 

Housing Need Assessment 
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How was the Agency/Group/Organization 

consulted and what are the anticipated 

outcomes of the consultation or areas for 

improved coordination? 

The organization was contacted to participate in the 

Community Needs survey electronically and via hard 

copy mail. We anticipate improved coordination of 

services to persons served by Fair Housing Center of 

Metro Detroit. 

6  Agency/Group/Organization  Greater Farmington Area Chamber of Commerce 

Agency/Group/Organization Type  Regional organization 

Business and Civic Leaders 

What section of the Plan was addressed 

by Consultation? 

Economic Development 

Market Analysis 

How was the Agency/Group/Organization 

consulted and what are the anticipated 

outcomes of the consultation or areas for 

improved coordination? 

The organization was contacted to participate in the 

Community Needs Survey electronically and hard 

copy via snail mail. All pertinent comments will be 

incorporated into the Consolidated Plan. 

7  Agency/Group/Organization  SEMCOG ‐ Southeast Michigan Council of 

Governments 

Agency/Group/Organization Type  Regional organization 

Planning organization 

What section of the Plan was addressed 

by Consultation? 

Economic Development 

Market Analysis 

How was the Agency/Group/Organization 

consulted and what are the anticipated 

outcomes of the consultation or areas for 

improved coordination? 

The organization was contacted to participate in the 

Community Needs Survey electronically and hard 

copy via snail mail. Information from SEMCOG was 

also utilized during the market analysis of Farmington 

Hills and analysis of non‐housing needs. 

8  Agency/Group/Organization  Botsford Hospital 

Agency/Group/Organization Type  Health Agency 

Major Employer 

What section of the Plan was addressed 

by Consultation? 

Economic Development 

How was the Agency/Group/Organization 

consulted and what are the anticipated 

outcomes of the consultation or areas for 

improved coordination? 

Botsford Hospital was contacted to participate in the 

Community Needs Survey electronically and hard 

copy via snail mail. The hospital is a major employer 

within Farmington Hills and does address public 

health issues within the community. All pertinent 

comments will be incorporated into the Consolidated 

Plan. 
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9  Agency/Group/Organization  Alliance for Housing Oakland County Continuum of 

Care 

Agency/Group/Organization Type  Housing 

Services ‐ Housing 

Services‐homeless 

What section of the Plan was addressed 

by Consultation? 

Housing Need Assessment 

Homelessness Strategy 

Homeless Needs ‐ Chronically homeless 

Homeless Needs ‐ Families with children 

Homelessness Needs ‐ Veterans 

Homelessness Needs ‐ Unaccompanied youth 

How was the Agency/Group/Organization 

consulted and what are the anticipated 

outcomes of the consultation or areas for 

improved coordination? 

The organization participated in the Oakland County 

Citizen Participation Focus Group for Housing and 

Public Service. All pertinent comments will be 

incorporated into the Consolidated Plan. 

10  Agency/Group/Organization  Community Housing Network, Inc 

Agency/Group/Organization Type  Housing 

Services ‐ Housing 

What section of the Plan was addressed 

by Consultation? 

Homelessness Strategy 

Homeless Needs ‐ Chronically homeless 

Homeless Needs ‐ Families with children 

Homelessness Needs ‐ Veterans 

Homelessness Needs ‐ Unaccompanied youth 

How was the Agency/Group/Organization 

consulted and what are the anticipated 

outcomes of the consultation or areas for 

improved coordination? 

The organization participated in the Oakland County 

Citizen Participation Focus Groups for Housing, 

Community Development and Public Service. All 

pertinent comments will be incorporated into the 

Consolidated Plan. 

11  Agency/Group/Organization  City of Royal Oak 

Agency/Group/Organization Type  Other government ‐ Local 

What section of the Plan was addressed 

by Consultation? 

Public Service 

How was the Agency/Group/Organization 

consulted and what are the anticipated 

outcomes of the consultation or areas for 

improved coordination? 

The City of Royal Oak participated in the Oakland 

County Citizen Participation Focus Groups for 

Housing, Community Development and Public Service. 

All pertinent comments will be incorporated into the 

Consolidated Plan. 
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12  Agency/Group/Organization  SOUTHFIELD 

Agency/Group/Organization Type  Other government ‐ Local 

What section of the Plan was addressed 

by Consultation? 

Housing Program 

How was the Agency/Group/Organization 

consulted and what are the anticipated 

outcomes of the consultation or areas for 

improved coordination? 

The Southfield Housing Program was contacted to 

participate in the Community Needs Survey 

electronically and hard copy via snail mail. 

Information from Southfield will be utilized in the 

Consolidated Plan. 

13  Agency/Group/Organization  WARREN 

Agency/Group/Organization Type  Services‐Persons with HIV/AIDS 

Other government ‐ Local 

What section of the Plan was addressed 

by Consultation? 

HOPWA Strategy 

How was the Agency/Group/Organization 

consulted and what are the anticipated 

outcomes of the consultation or areas for 

improved coordination? 

City of Warren was contacted to participate in the 

Community Needs Survey. City of Warren handles the 

HOPWA funding on behalf of Farmington Hills. All 

pertinent comments will be incorporated into the 

Consolidated Plan. 

14  Agency/Group/Organization  Habitat For Humanity of Oakland County 

Agency/Group/Organization Type  Housing 

What section of the Plan was addressed 

by Consultation? 

Housing Need Assessment 

How was the Agency/Group/Organization 

consulted and what are the anticipated 

outcomes of the consultation or areas for 

improved coordination? 

Habitat for Humanity participated in the Oakland 

County Citizen Participation Focus Group for Housing 

and Public Service. All pertinent comments will be 

incorporated into the Consolidated Plan. 

15  Agency/Group/Organization  Lighthouse of oalkand Co., Inc. 

Agency/Group/Organization Type  Housing 

Services ‐ Housing 

What section of the Plan was addressed 

by Consultation? 

Housing Need Assessment 

How was the Agency/Group/Organization 

consulted and what are the anticipated 

outcomes of the consultation or areas for 

improved coordination? 

Lighthouse of Oakland participated in the Oakland 

County Citizen Participation Focus Group for Housing 

and Public Service. All pertinent comments will be 

incorporated into the Consolidated Plan. 
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16  Agency/Group/Organization  OAKLAND LIVINGSTON HUMAN SERVICE AGENCY 

(OLHSA) 

Agency/Group/Organization Type  Housing 

Community Development 

What section of the Plan was addressed 

by Consultation? 

Housing Need Assessment 

How was the Agency/Group/Organization 

consulted and what are the anticipated 

outcomes of the consultation or areas for 

improved coordination? 

OLHSA participated in the Oakland County Citizen 

Participation Focus Group for Housing and 

Community Service. All pertinent comments will be 

incorporated into the Consolidated Plan. 

17  Agency/Group/Organization  Rebuilding Together 

Agency/Group/Organization Type  Housing 

Regional organization 

What section of the Plan was addressed 

by Consultation? 

Housing Need Assessment 

How was the Agency/Group/Organization 

consulted and what are the anticipated 

outcomes of the consultation or areas for 

improved coordination? 

Rebuilding Together was contacted to participate in 

the Community Needs Survey. All pertinent 

comments will be incorporated into the Consolidated 

Plan. 

18  Agency/Group/Organization  CITY OF LIVONIA ‐ DEPT. OF COMMUNITY RESOURCES 

Agency/Group/Organization Type  Other government ‐ Local 

What section of the Plan was addressed 

by Consultation? 

Housing Need Assessment 

How was the Agency/Group/Organization 

consulted and what are the anticipated 

outcomes of the consultation or areas for 

improved coordination? 

The City of Livonia was contacted to participate in the 

Community Needs Survey electronically and hard 

copy via snail mail. Information from Livonia will be 

utilized in the Consolidated Plan. 

19  Agency/Group/Organization  WATERFORD TOWNSHIP 

Agency/Group/Organization Type  Housing 

Other government ‐ Local 

What section of the Plan was addressed 

by Consultation? 

Community Development 
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How was the Agency/Group/Organization 

consulted and what are the anticipated 

outcomes of the consultation or areas for 

improved coordination? 

Waterford Township participated in the Oakland 

County Citizen Participation Focus Group for Housing 

and Community Development. All pertinent 

comments will be incorporated into the Consolidated 

Plan 

20  Agency/Group/Organization  FARMINGTON HILLS 

Agency/Group/Organization Type  Economic Development Dept. 

Grantee Department 

What section of the Plan was addressed 

by Consultation? 

Market Analysis 

How was the Agency/Group/Organization 

consulted and what are the anticipated 

outcomes of the consultation or areas for 

improved coordination? 

The economic development coordinator was 

consulted regarding the market analysis information 

to provide an accurate prediction for the trends of the 

city. 

21  Agency/Group/Organization  Pontiac Housing Commission 

Agency/Group/Organization Type  PHA 

What section of the Plan was addressed 

by Consultation? 

Public Housing Needs 

How was the Agency/Group/Organization 

consulted and what are the anticipated 

outcomes of the consultation or areas for 

improved coordination? 

Public Housing representatives were invited to a 

special meeting with the HOME Consortium 

members. Their Executive Director Ahmad Taylor 

attended the meeting held August 20, 2015. Their 

clients need education and health care. His comments 

will be beneficial in determining public housing needs 

in the Consolidated Plan. 

 

Identify any Agency Types not consulted and provide rationale for not consulting 

All agency types were included in attempts to receive information pertinent to the development of the 

Consolidated Plan.  These attempts were through on‐line survey, direct contact via snail mail and in 

person meetings. 

 



  Consolidated Plan  FARMINGTON HILLS      15

OMB Control No: 2506‐0117 (exp. 07/31/2015) 

Other local/regional/state/federal planning efforts considered when preparing the Plan 

Name of Plan  Lead Organization  How do the goals of your Strategic Plan overlap with the 
goals of each plan? 

Continuum of Care  Alliance for 

Housing Oakland 

County 

The Alliance has a goal of eliminating homelessness within 

Oakland County. 

City of Farmington 

Hills Master Plan 

City of Farmington 

Hills Planning 

Commission 

The City Planning Commission outlines a vision for the 

development of the City. 

City of Farmington 

Hills Capital 

Improvements Plan 

City of Farmington 

Hills Planning 

Commission 

The City Planning Commission outlines goals for capital 

projects in all areas of the City, including low income 

areas, from 2015‐2020. 

Grand River Cooridor 

Vision Plan 2013 

Grand River 

Cooridor Group 

The City of Farmington Hills and City of Farmington joined 

together to form a Grand River Cooridor Improvement 

Authority and TIF  to support private investments and 

leverage public improvements to improve aesthetics and 

mobility in the area. 

2014 Annual Report, 

South Oakland 

Shelter 

South Oakland 

Shelter 

The South Oakland Shelter conducts an Annual review and 

publishes a report on the activities and needs of homeless 

persons in Oakland County. 

FH Analysis of 

Impediments to Fair 

Housing Choice 

City of Farmington 

Hills 

The Analysis of Impediments to Fair Housing Choice seeks 

to increase diversity of community by reducing 

impediments to Fair Housing Choice. 

Table 3– Other local / regional / federal planning efforts 
 

Describe cooperation and coordination with other public entities, including the State and any 

adjacent units of general local government, in the implementation of the Consolidated Plan 

(91.215(l)) 

Farmington Hills has cooperated with many other public entities and local government entities. Many 

are listed above in the listing of agencies, groups and others who participated in the process of 

developing the Consolidated Plan. The HOME Consortium members of Oakland County, Pontiac, Royal 

Oak, Southfield and Waterford Township have meet monthly during the planning process and will 

continue to communicate moving forward. Staff will continue to be in contact during the 

implementation of the Consolidated Plan. 

Narrative 

Intentionally left blank.
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PR‐15 Citizen Participation ‐ 91.401, 91.105, 91.200(c) 

1.  Summary of citizen participation process/Efforts made to broaden citizen participation 
Summarize citizen participation process and how it impacted goal‐setting 
 

Multiple opportunities were made available to residents and interested persons to comment on the City of Farmington Hills' CDBG program and 

indicate desired activities for the next five years. Public meetings, community meeting, public notice, on‐line survey and direct mailing was 

utilized to solicit participation. The Community Needs Survey was posted electronically through Survey Monkey with a link from the City of 

Farmington Hills web site. It was mailed to key interest groups on January 29, 2015. The survey was posted electronically until March 4, 2015. 

Comments received were reviewed in context of other funding priorities, other agencies availability to meet the needs specified and the amount 

of funding available. 

The final plan was made available to the public and a notice was posted in the local paper to ensure citizen notification. A public hearing 

was held in the fall of 2015 (September 24, 2015) to solicit comments and a public meeting was held in the spring of 2016 (April 25, 2016) to 

allow for public comment. 
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Citizen Participation Outreach 

Sort Ord
er 

Mode of Outrea
ch 

Target of Outrea
ch 

Summary of  
response/attendan

ce 

Summary of  
comments receiv

ed 

Summary of comme
nts not accepted 
and reasons 

URL (If applicable) 

1  Public Meeting  Non‐

targeted/broad 

community 

County solicitation 

of citizens for 

comment on the 

topics of Housing, 

Community 

Development and 

public services. 

Comments on all 

topics were 

received. 

   http://www.ci.royal‐

oak.mi.us/webfm_send/4

017 

2  Internet 

Outreach 

Non‐

targeted/broad 

community 

Anonymous replies 

from 70 people, 

primarily 

Farmington Hills 

residents. 

Residents were 

concerned about 

mental health 

facilities, 

neighborhood 

facilities, senior 

transportation 

services, capital 

improvements, 

economic 

development and 

housing topics. 

Full results in the 

Attachments 

section of this 

document. 

No comments were 

unacceptable. 
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Sort Ord
er 

Mode of Outrea
ch 

Target of Outrea
ch 

Summary of  
response/attendan

ce 

Summary of  
comments receiv

ed 

Summary of comme
nts not accepted 
and reasons 

URL (If applicable) 

3  Newspaper Ad  Non‐

targeted/broad 

community 

Newspaper notice 

for public hearing 

of September 24, 

2015. 

None received.  No comments were 

unacceptable. 

  

4  Newspaper Ad  Non‐

targeted/broad 

community 

Newspaper notice 

for public hearing 

of April 25, 2016. 

None received.  No comments were 

unacceptable. 

  

5  Public Hearing  Non‐

targeted/broad 

community 

Public hearing 

before the City 

Council was held 

April 25,2016. No 

public comments 

were received 

written or verbal. 

None received.  No comments were 

unacceptable. 

  

Table 4– Citizen Participation Outreach 
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Needs Assessment 

NA‐05 Overview 

Needs Assessment Overview 

The Housing Needs Assessment contains pre‐populated data and tables provided by HUD. It analyzes housing assistance needed for very low‐

income (0‐30% AMI), low‐income (30‐50% AMI) and moderate income (50‐80% AMI) households. Area Median Income is based on the 2015 

HUD income limits for the Oakland County area which became effective on March 6, 2015. 

Housing needs within Farmington Hills are varied and dependent upon outside forces such as the economy. The analysis is based on the 2006‐

2010 CHAS data and it indicates the most common housing problem is Cost Burden for owners and renters across all income ranges. Non‐

Housing needs also include public infrastructure and public services. 
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NA‐50 Non‐Housing Community Development Needs ‐ 91.415, 91.215 (f) 

Describe the jurisdiction’s need for Public Facilities: 

Identifying the Public Facilities needs is an important component in maintaining and enhancing low and moderate income areas. The use of 

Community Development Block Grant funds public facilities projects in the past have improved the living environment of many low/moderate 

income neighborhoods with projects that limited funding would not have allowed. 

How were these needs determined? 

Information from the Capital Improvement Program (CIP) and public comment determine locations in need. The CIP is assembled each year for 

projects that require significant public funds. The document is assembled by the Planning Commission and receives public comment before 

being recommended to City Council. Also public survey comments were collected from residents during the month of February in 2015. The 

results of this survey are included in the public comment section. 

In addition, any project considered must fulfill the following: compliance with national objectives, be located in a low/moderate income area, 

have support of the neighborhood, be CDBG eligible and improve the living environment of the project area.   

 

Describe the jurisdiction’s need for Public Improvements: 

Identifying the Public Improvements needs is an important component in maintaining and enhancing low and moderate income area.The use of 

Community Development Block Grant funds public facilities projects in the past have improved the living environment of many low/moderate 

income neighborhoods with projects that limited funding would not have allowed. 

How were these needs determined? 

Information from the Capital Improvement Program (CIP) and public comment determine locations in need. The CIP is assembled each year for 

projects that require significant public funds. The document is assembled by the Planning Commission and receives public comment before 
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being recommended to City Council. Also public survey comments were collected from residents during the month of February in 2015. The 

results of this survey are included in the public comment section. 

In addition the project must fulfill the following: compliance with national objectives, be located in a low/moderate income area, have support 

of the neighborhood, be CDBG eligible and improve the living environment of the project area.   

 

Describe the jurisdiction’s need for Public Services: 

The City of Farmington Hills has the same issues as any other community of its size and age including homelessness, domestic violence, youth 

and elder services. 

How were these needs determined? 

Direct requests from public service agencies and public survey results from residents collected during the month of February 2015 were utilized 

to determine the needs of the community. 

 

Based on the needs analysis above, describe the State's needs in Colonias 
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Housing Market Analysis 

MA‐05 Overview 

Housing Market Analysis Overview: 

This section presents a brief overview of the Farmington Hills area housing market. The attached table outlines the number of properties by 

number  and percentages of units. 

The City of Farmington Hills' housing stock in number of units continues to be consistent. Farmington Hills is a mature city with little vacant 

residential property available for new construction. Demolition and reconstruction and development of "difficult" properties continue to add 

units slowly.  

 

Property Type  Number  % 

1‐unit detached  20,249  57 

1unit attached  2,703  8 

2‐4 units  1,724  5 

5‐19 units  8,137  23 

20 or more units  2,320  6 

Mobile home, boat, RV, Van,etc.  673  2 

TOTAL  35,806  100% 

Table 5 ‐ All residential properties by number of units ‐ 2006‐2010 ACS data 
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MA‐45 Non‐Housing Community Development Assets ‐ 91.410, 91.210(f) 

Introduction 

This section provides an overview of the Farmington Hills area Economic Development activities and challenges. The Non‐Housing Community 

Development Assets  contains pre‐populated data and tables provided by HUD. This information was supplemented by information available to 

communities by SEMCOG and economic development staff within Farmington Hills. 

Economic Development Market Analysis 

Business Activity 

Business by Sector  Number of 
Workers

Number of Jobs Share of Workers
%

Share of Jobs
%

Jobs less workers
%

Agriculture, Mining, Oil & Gas Extraction  52 23 0 0 0

Arts, Entertainment, Accommodations  3,118 3,607 10 7 ‐3

Construction  740 1,304 2 2 0

Education and Health Care Services  6,802 10,218 22 19 ‐3

Finance, Insurance, and Real Estate  2,738 8,505 9 16 7

Information  898 1,980 3 4 1

Manufacturing  3,274 6,181 11 12 1

Other Services  1,216 2,437 4 5 1

Professional, Scientific, Management Services  5,579 10,136 18 19 1

Public Administration  2 0 0 0 0

Retail Trade  4,057 4,198 13 8 ‐5

Transportation and Warehousing  842 575 3 1 ‐2

Wholesale Trade  1,768 3,727 6 7 1

Total  31,086 52,891 ‐‐ ‐‐ ‐‐

Table 6 ‐ Business Activity 
Data Source:  2007‐2011 ACS (Workers), 2011 Longitudinal Employer‐Household Dynamics (Jobs) 
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Labor Force 

 
 

  Total Population in the Civilian Labor Force  43,088

Civilian Employed Population 16 years and over  40,218

Unemployment Rate  6.66

Unemployment Rate for Ages 16‐24  15.10

Unemployment Rate for Ages 25‐65  4.85

Table 7 ‐ Labor Force 
Data Source:  2007‐2011 ACS 

 

Occupations by Sector  Number of People 

Management, business and financial  14,227 

Farming, fisheries and forestry occupations  1,345 

Service  3,179 

Sales and office  9,903 

Construction, extraction, maintenance and 

repair  1,423 

Production, transportation and material moving  1,019 

Table 8 – Occupations by Sector 
Data Source:  2007‐2011 ACS 

 

Travel Time 

Travel Time  Number  Percentage 

< 30 Minutes  22,819 61%

30‐59 Minutes  13,592 36%



 

  Consolidated Plan  FARMINGTON HILLS      26

OMB Control No: 2506‐0117 (exp. 07/31/2015) 

Travel Time  Number  Percentage 

60 or More Minutes  1,274 3%
Total  37,685 100%

Table 9 ‐ Travel Time 
Data Source:  2007‐2011 ACS 

 

Education: 

Educational Attainment by Employment Status (Population 16 and Older) 

Educational Attainment  In Labor Force   

Civilian Employed  Unemployed  Not in Labor Force 

Less than high school graduate  892 125 1,083

High school graduate (includes equivalency)  4,456 439 1,480

Some college or Associate's degree  8,436 912 2,182

Bachelor's degree or higher  20,344 690 3,562

Table 10 ‐ Educational Attainment by Employment Status 
Data Source:  2007‐2011 ACS 

 

Educational Attainment by Age 

  Age 

18–24 yrs  25–34 yrs  35–44 yrs  45–65 yrs  65+ yrs 

Less than 9th grade  10 105  213 353 560

9th to 12th grade, no diploma  461 305  346 778 1,042

High school graduate, GED, or alternative  1,489 1,084  1,684 3,607 3,494

Some college, no degree  2,419 1,848  1,604 4,907 2,418

Associate's degree  257 601  837 1,743 390

Bachelor's degree  978 3,410  3,729 6,622 2,297

Graduate or professional degree  86 2,050  3,000 5,794 2,000

Table 11 ‐ Educational Attainment by Age 



 

  Consolidated Plan  FARMINGTON HILLS      27

OMB Control No: 2506‐0117 (exp. 07/31/2015) 

Data Source:  2007‐2011 ACS 

 

Educational Attainment – Median Earnings in the Past 12 Months 

Educational Attainment  Median Earnings in the Past 12 Months 

Less than high school graduate  15,607

High school graduate (includes equivalency)  28,711

Some college or Associate's degree  34,862

Bachelor's degree  60,718

Graduate or professional degree  77,206

Table 12 – Median Earnings in the Past 12 Months 
Data Source:  2007‐2011 ACS 

 

 

Based on the Business Activity table above, what are the major employment sectors within your jurisdiction? 

The major employment sectors are "Professional, Scientific and Management Services" with 19% of jobs, "Education and Health Care Services" 

with 19% of jobs and "Finance, Insurance and Real Estate" with 16% of jobs. 

 

Describe the workforce and infrastructure needs of the business community: 

The workforce is overwhelmingly educated beyond high school. There is a significant number of workers who have an advanced degree. 

Infrastructure needs of the business community consist of roadways, fiber optics and energy. The majority of workers travel by car to work from 

outside the community. Condition of roadways and bridges have been a regional and state issue for businesses. There is public transportation 

available but only 1% of residents use this to travel within and through the community. Fiber optics is critical for many industries and especially 

the top employment sectors within Farmington Hills. This is a private service that will need to expand to meet the demand of the industries. 
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Energy in the amount needed for research and manufacturing is a major concern for new businesses and businesses that want to relocate. The 

DTE energy grid has gaps within the community for these types of businesses. 

 

Describe any major changes that may have an economic impact, such as planned local or regional public or private sector 

investments or initiatives that have affected or may affect job and business growth opportunities during the planning period. 

Describe any needs for workforce development, business support or infrastructure these changes may create. 

City of Farmington Hills residents approved a road millage in 2014. This is a significant investment in the local roadway system. 

Private investments in developments are varied. Three new hotels are planned at Farmington Road and Twelve Mile to replace a deteriorated 

office building. The local hospital, Botsford Hospital, located along Grand River Avenue has been going through a process to determine how and 

where they will want to expand. Their plans have been approved and they are moving forward with construction.  

 

How do the skills and education of the current workforce correspond to employment opportunities in the jurisdiction? 

The skills and education corresponds quite closely to the employment opportunities in the area. The largest gap is in the section of "Finance, 

Insurance and Real Estate" with a 7% oversupply of workers to available jobs. 

 

Describe any current workforce training initiatives, including those supported by Workforce Investment Boards, community 

colleges and other organizations. Describe how these efforts will support the jurisdiction's Consolidated Plan. 

Many institutions of higher education have training and career support services locally available. These would include: Oakland University, 

Wayne State University campus and Michigan School of Professional Psychology. There are also state wide organizations with services: State of 

Michigan, Workforce Development Agency that offers education, training, programs and services. Community Ventures, is a statewide work 
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force initiative to encourage employers to hire from select Michigan cities. Skilled Trades Training Program also makes state funding available to 

companies to train employees for specific skilled trade jobs. 

Public Service agencies such as Easter Seals Disability Services have workforce programs dedicated to training and finding employment for 

individuals with disabilities. These organizations offer the opportunity for residents to pursue a career path and find a job that fits their skills. 

 

Does your jurisdiction participate in a Comprehensive Economic Development Strategy (CEDS)? 

No 

If so, what economic development initiatives are you undertaking that may be coordinated with the Consolidated Plan? If not, 

describe other local/regional plans or initiatives that impact economic growth. 

The City of Farmington Hills has joined with City of Farmington to develop the Grand River Cooridor Improvement Authority and a TIF to 

accompany this effort. The geographic area encompasses a linear area from Inkster to the downtown of Farmington. The City of Farmington Hills 

will support private investments and leverage public improvements to improve aesthetics and mobility in the area. 

 

Discussion 

Intentionally left blank. 
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MA‐50 Needs and Market Analysis Discussion  

Are there areas where households with multiple housing problems are concentrated? 

(include a definition of "concentration") 

A concentration of housing with three or more housing problems higher than 40%. Based on this 

definition there would not be a concentration of households with multiple housing problems. The 

highest concentration in Farmington Hills is 36%. The area along Inkster Road between Ten Mile and 

Thirteen Mile is in the highest concentration and will continue to be monitored to ensure the number of 

housing problems decreases. 

 

Are there any areas in the jurisdiction where racial or ethnic minorities or low‐income 

families are concentrated? (include a definition of "concentration") 

A neighborhood with a concentration of minority population may be loosely defined as at tract or block 

group in which the percentage of persons of a particular or ethnic minority is at least twice as large as 

that minority's city‐wide population. 

Based on this definition: Farmington Hills has a concentration of persons of Asian descent living in Tract 

1683. Asian 10% citywide, 20‐45% Tract 1683 (Census 2010). Other minorities do not meet the definition 

of concentration within Farmington Hills. 

 

What are the characteristics of the market in these areas/neighborhoods? 

What are the characteristics of the market in these areas/neighborhoods? 

Tract 1683 is located in the southwest quadrant of Farmington Hills. The boundaries of the tract are 

Grand River Ave. between Drake and Halsted Roads, it stretches north half a mile. The tract is 

dominated by multiple‐family complexes, including one facility that targets senior citizens. Poverty is not 

a large issue within the area. The population is predominately foreign born persons of working age (24‐

65). The population of Farmington Hills is well educated over 93% have a high school diploma and 51% 

have achieved an Associates or Bachelor’s degree. 

 

Are there any community assets in these areas/neighborhoods? 
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Strategic Plan 

SP‐05 Overview 

Strategic Plan Overview 

The Strategic Plan provides an overview of why the City of Farmington Hills may spend CDBG program 

funds over the next five years to address the following priority needs: 

‐ Housing Rehabilitation; single‐family, owner‐occupied 

‐ Physical improvements to transportation corridors and parks within low/moderate income areas 

‐ Physical infrastructure improvements within low/moderate income areas 

‐ Fair housing education 

‐ Public facilities improvements 

‐ Homeless prevention services 

‐ Services for victims of domestic violence 

‐ Mental health services 

‐ Program administration 
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SP‐10 Geographic Priorities ‐ 91.415, 91.215(a)(1) 

Geographic Area 

Table 13 ‐ Geographic Priority Areas 

1  Area Name:  City of Farmington 

Hills 

Area Type:  Entitlement 

Community 

Other Target Area Description:  Entitlement 

Community 

HUD Approval Date:    

% of Low/ Mod:    

Revital Type:     

Other Revital Description:    

Identify the neighborhood boundaries for this target area.    

Include specific housing and commercial characteristics of this target area.    

How did your consultation and citizen participation process help you to 

identify this neighborhood as a target area? 

  

Identify the needs in this target area.    

What are the opportunities for improvement in this target area?        

Are there barriers to improvement in this target area?    

 

General Allocation Priorities 

Describe the basis for allocating investments geographically within the state 

The City of Farmington Hills does not plan to identify any Strategy or Target Areas. Activities will be 

selected for their ability to meet the CDBG program's National Objectives and Goals of the Consolidated 

Plan. All activities will benefit low and moderate income individuals and families, regardless of location 

within the City. In addition, the City will work with service agencies to monitor conditions in areas with 

relatively higher percentages of low and moderate income minority populations. If this population 

increases significantly, Farmington Hills may choose to direct CDBG funds to implement activities in such 

low to moderate income areas. The City of Farmington Hills will consider activities designed to improve 

the physical condition of the neighborhood to benefit all residents in the target area. 
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SP‐25 Priority Needs ‐ 91.415, 91.215(a)(2) 

Priority Needs 

Table 14 – Priority Needs Summary 

1  Priority Need 

Name 

Housing Rehab, Single‐Family, Owner Occupied 

Priority Level  High 

Population  Extremely Low 

Low 

Moderate 

Large Families 

Families with Children 

Elderly 

Geographic 

Areas 

Affected 

Entitlement Community 

Associated 

Goals 

Improve Ex. Single‐ Family Homes 

Program Administration 

Description  This activity provides expertise, contractors and funding (low‐interest, deferred, 

and grants) toward the rehabilitation of owner‐occupied, single‐family dwellings. All 

participants must be income‐qualified to participate. 

Basis for 

Relative 

Priority 

A very large percentage of Farmington Hills' housing stock consists of single‐family 

homes. The City also has an increasing population of aging residents. The program 

is designed to renovate the city's aging housing stock, allow elderly and low to 

moderate income homeowners affordability, retain existing residents and eliminate 

mobility and physical accessibility concerns. 

2  Priority Need 

Name 

Services for victims of domestic violence 

Priority Level  High 

Population  Extremely Low 

Low 

Moderate 

Large Families 

Families with Children 

Elderly 

Victims of Domestic Violence 

Victims of Domestic Violence 
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Geographic 

Areas 

Affected 

Entitlement Community 

Associated 

Goals 

Gain Access to Public Services 

Program Administration 

Description  This activity provides the following services to victims of domestic violence and 

sexual assault: education, legal advocacy, immediate medical/forensic examination, 

counseling and emergency housing. 

Basis for 

Relative 

Priority 

The 2013 Annual State of Homelessness  Report by the Alliance for Housing ‐ 

Oakland County's Continuum of Care, 2013 HMIS data reveals that the top three 

reasons for homelessness for adults in families are: 1)eviction, 2) domestic violence 

and 3) mental health issues. Victims of domestic violence require immediate 

assistance with housing and non‐housing needs to prevent homelessness and/or 

rapidly re‐house those who are unable to return to their place of residence due to a 

volatile situation. 

3  Priority Need 

Name 

Mental Health Services 

Priority Level  High 

Population  Extremely Low 

Low 

Moderate 

Large Families 

Families with Children 

Unaccompanied Youth 

Persons with Mental Disabilities 

Geographic 

Areas 

Affected 

Entitlement Community 

Associated 

Goals 

Gain Access to Public Services 

Program Administration 

Description  This activity involves a variety of mental health services to provide emotional 

stability. 
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Basis for 

Relative 

Priority 

Oakland County's Continuum of Care (The Alliance for Fair Housing) identified the 

top three reasons for homelessness for individuals in its 2013 Annual State of 

Homelessness Report as 1) eviction, 2) loss of job and 3) mental health issues and 

the top three reasons for homelessness for adults in families as: 1)eviction, 

2)domestic violence and 3) mental health issues. The report also indicates that 54% 

of the homeless persons within the HMIS database had identified mental health 

issues. This activity seeks to stabilize individuals to reduce the risk of homelessness 

and/or re‐house those who are homeless. 

4  Priority Need 

Name 

Public Facilities and Corridor Improvements 

Priority Level  Low 

Population  Extremely Low 

Low 

Moderate 

Large Families 

Families with Children 

Elderly 

Public Housing Residents 

Persons with Physical Disabilities 

Non‐housing Community Development 

Geographic 

Areas 

Affected 

Entitlement Community 

Associated 

Goals 

Improve Public Facilities and Infrastructure 

Program Administration 

Description  This activity involves identifying, designing and implementing physical 

improvements to a variety of city facilities, buildings, transportation systems and 

City Parks. Physical improvements to include building improvements, road 

surfacing, street lighting, sidewalks or shared bike lanes and ADA compliant curbs. 

Basis for 

Relative 

Priority 

The city's 5 Year Capital Improvement Plan identifies needs and financing sources 

for public improvements. The CIP is a tool to implement various plans and assist in 

the city's financial planning. This document identifies areas in need of improvement 

and can be matched with areas of eligibility. A wide variety of users will benefit 

depending on the type and location of the proposed physical improvements. In 

addition, the City of Farmington Hills Recreation Master Plan identifies projects 

within the city parks that are in need. Parks within eligible areas will be targeted for 

improvements. 
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5  Priority Need 

Name 

Fair Housing 

Priority Level  High 

Population  Extremely Low 

Low 

Moderate 

Large Families 

Families with Children 

Elderly 

Geographic 

Areas 

Affected 

Entitlement Community 

Associated 

Goals 

Program Administration 

Description  This activity involves implementing Fair Housing requirements and includes 

analyzing and removing obstacles to affordable housing. This activity will also 

include public education of an individual's right to fair housing. 

Basis for 

Relative 

Priority 

Per HUD regulations, each program year the City certifies it will comply with anti‐

discrimination laws and further fair housing. 

6  Priority Need 

Name 

Public Infrastructure improvements 

Priority Level  Low 

Population  Extremely Low 

Low 

Moderate 

Large Families 

Families with Children 

Elderly 

Non‐housing Community Development 

Geographic 

Areas 

Affected 

Entitlement Community 

Associated 

Goals 

Improve Public Facilities and Infrastructure 

Program Administration 
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Description  This activity would improve access to sanitary sewer, municipal water and drainage 

systems. The physical improvements would include identifying, designing and 

implementing physical improvements to the sewer system, water main system and 

drainage systems.   

Basis for 

Relative 

Priority 

The City's 5 Year Capital Improvements Plan identifies needs and financing sources 

for public infrastructure improvements. The purpose of the CIP is to facilitate 

orderly planning of infrastructure improvements to; maintain, preserve and protect 

the city's existing infrastructure system to ensure the efficient delivery of services 

to the community. The CIP has indicated a number of locations in need of new 

mains or replacement of sewer and water mains that are past their useful life. 

There is also a number of locations in need of improvements to drainage systems. A 

wide variety of users will benefit from the improvements. 

7  Priority Need 

Name 

Homelessness prevention services 

Priority Level  Low 

Population  Extremely Low 

Low 

Large Families 

Families with Children 

Elderly 

Individuals 

Families with Children 

Mentally Ill 

Chronic Substance Abuse 

veterans 

Persons with HIV/AIDS 

Victims of Domestic Violence 

Unaccompanied Youth 

Geographic 

Areas 

Affected 

Entitlement Community 

Associated 

Goals 

Gain Access to Public Services 

Program Administration 

Description  This activity seeks to provide financial assistance for the prevention of homeless for 

individuals originating from the City of Farmington Hills to access a wide variety of 

social services.    
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Basis for 

Relative 

Priority 

Those at imminent risk of residing in shelters or becoming unsheltered include 

those facing unemployment and/or eviction, having substance abuse issues, 

affordable transportation and housing options. Access to programs and support will 

allow these individuals to live independently. 

8  Priority Need 

Name 

Program Administration 

Priority Level  High 

Population  Extremely Low 

Low 

Moderate 

Large Families 

Families with Children 

Elderly 

Geographic 

Areas 

Affected 

Entitlement Community 

Associated 

Goals 

Improve Ex. Single‐ Family Homes 

Gain Access to Public Services 

Improve Public Facilities and Infrastructure 

Program Administration 

Description  Administer the CDBG Program 

Basis for 

Relative 

Priority 

Administration of the CDBG Program ensures the coordination and monitoring of 

activities to fulfill the goals of the program. 

 

Narrative (Optional) 

Intentionally left blank. 
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SP‐35 Anticipated Resources ‐ 91.420(b), 91.215(a)(4), 91.220(c)(1,2) 

Introduction  

The City of Farmington Hills will utilize resources from all available sources, federal, state, local and non‐governmental. The amounts indicated in 

the Consolidated Plan is estimated for Plan Years  Two through Five. In addition the City will cooperate with other agencies including non‐profits 

to leverage entitlement funds. 

The City of Farmington Hills' share of HOME funds will be administered by Oakland County the lead agency. HOPWA funds will be administered 

by City of Warren on behalf of Farmington Hills. The City of Farmington Hills continues to be in communication with both organizations. 

Anticipated Resources 

Program  Source 
of Funds 

Uses of Funds  Expected Amount Available Year 1 Expected 
Amount 
Available 
Reminder 
of ConPlan 

$ 

Narrative Description

Annual 
Allocation: 

$ 

Program 
Income: 

$ 

Prior Year 
Resources: 

$ 

Total:
$ 

CDBG  public ‐ 

federal 

Acquisition 

Admin and 

Planning 

Economic 

Development 

Housing 

Public 

Improvements 

Public Services  307,503 35,000 0 342,503 1,370,012

The first year entitlement (PY 2016/2017) will 

be $307,503 plus $35,000 in program 

income. The remaining four years, 

approximately $300,000 in CDBG entitlement 

grant funds each program year plus 

approximately $35,000 in program income 

generated each program year is anticipated. 

Table 15 ‐ Anticipated Resources 

 



 

  Consolidated Plan  FARMINGTON HILLS      43

OMB Control No: 2506‐0117 (exp. 07/31/2015) 

Explain how federal funds will leverage those additional resources (private, state and local funds), including a description of how 

matching requirements will be satisfied 

The CDBG funds may be utilized in capital projects to leverage local funds, if they become available, to complete important projects within 

low/moderate income areas for necessary physical improvements. Public service funds will be leveraged with other funding sources by the 

organizations receiving them to leverage private contributions. The city does not require organizations/agencies provide "matching" or non‐

CDBG funds. 

If appropriate, describe publically owned land or property located within the state that may be used to address the needs 

identified in the plan 

Intentionally left blank. 

Discussion 

Intentionally left blank. 
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SP‐40 Institutional Delivery Structure ‐ 91.415, 91.215(k) 

Explain the institutional structure through which the jurisdiction will carry out its consolidated plan 

including private industry, non‐profit organizations, and public institutions. 

Responsible Entity  Responsible Entity 
Type 

Role  Geographic Area Served 

Common Ground  Non‐profit 

organizations 

Homelessness 

Non‐homeless special 

needs 

public services 

Region 

HAVEN  Non‐profit 

organizations 

Homelessness 

Non‐homeless special 

needs 

public services 

Region 

South Oakland Shelter  Non‐profit 

organizations 

Homelessness  Region 

SALVATION ARMY  Community/Faith‐

based organization 

Homelessness 

Non‐homeless special 

needs 

public services 

Region 

South Oakland Citizens 

For The Homeless 

Community/Faith‐

based organization 

Homelessness  Region 

Catholic Social Services 

of Oakland County 

Community/Faith‐

based organization 

Non‐homeless special 

needs 

public services 

Region 

OAKLAND FAMILY 

SERVICES 

Government  Non‐homeless special 

needs 

public services 

Region 

Rebuilding Together  Non‐profit 

organizations 

Ownership  Region 

Community Housing 

Network, Inc 

Non‐profit 

organizations 

Homelessness 

Non‐homeless special 

needs 

Ownership 

Public Housing 

Rental 

public services 

Region 

Botsford Hospital  Private Industry  Non‐homeless special 

needs 

public services 

Region 
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Responsible Entity  Responsible Entity 
Type 

Role  Geographic Area Served 

Oakland County 

Community & Home 

Improvement 

Government  Ownership  Region 

Alliance for Housing 

Oakland County 

Continuum of Care 

Continuum of care  Homelessness  Region 

MICHIGAN STATE 

HOUSING 

DEVELOPMENT 

AUTHORITY 

PHA  Public Housing  State 

City of Warren  Government  Non‐homeless special 

needs 

public services 

Region 

Table 16 ‐ Institutional Delivery Structure 

Assess of Strengths and Gaps in the Institutional Delivery System 

The institutional delivery system continues to change. There are a number of public service 

organizations/agencies that coordinate to serve people in need. This coordination is a great strength in 

the delivery system of services. Improved communication and leverage of funding, where possible, may 

help close gaps in the delivery system. Some organizations/agencies may not receive CDBG funding but 

will coordinate with the city to provide services and other programs to the city's residents. 

Availability of services targeted to homeless persons and persons with HIV and mainstream 

services 

Homelessness Prevention 
Services 

Available in the 
Community 

Targeted to 
Homeless 

Targeted to People 
with HIV 

Homelessness Prevention Services 

Counseling/Advocacy  X  X    

Legal Assistance  X  X  X 

Mortgage Assistance  X       

Rental Assistance  X  X    

Utilities Assistance  X       

Street Outreach Services 

Law Enforcement  X  X      

Mobile Clinics        X 

Other Street Outreach Services  X  X  X 

Supportive Services 

Alcohol & Drug Abuse  X         

Child Care  X         
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Supportive Services 

Education  X         

Employment and Employment 

Training  X  X     

Healthcare  X  X  X 

HIV/AIDS  X      X 

Life Skills  X         

Mental Health Counseling  X         

Transportation  X         

Other 

           

Table 17 ‐ Homeless Prevention Services Summary 

Describe how the service delivery system including, but not limited to, the services listed 

above meet the needs of homeless persons (particularly chronically homeless individuals and 

families, families with children, veterans and their families, and unaccompanied youth) 

Homeless individuals and families are assisted by gaining access to existing public service organizations 

via a tailored plan for their specific needs. Public service organizations are designed to meet the client's 

immediate and long‐term housing and non‐housing needs. Each client is assigned a case manager. Case 

managers utilize  the regional homeless management information system (HMIS) software to create and 

implement a step‐by‐step managed care plan for each client. HMIS tracks a client's history and progress 

with public services. The case manager coordinates access to individual public services needed by each 

client. 

Describe the strengths and gaps of the service delivery system for special needs population 

and persons experiencing homelessness, including, but not limited to, the services listed 

above 

Strength: HMIS is an excellent service delivery system that tracks progress on an individual basis. Gap: 

The rotating shelter program does not require daily clients utilize HMIS to receive assistance. Their 

participation is voluntary. While it provides immediate shelter, it does not help the client with long‐term 

issues causing homelessness. 

Provide a summary of the strategy for overcoming gaps in the institutional structure and 

service delivery system for carrying out a strategy to address priority needs 

In order to close the gap identified above, the rotating shelter organizations should be encouraged to 

connect clients with HMIS organizations. 
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SP‐45 Goals ‐ 91.415, 91.215(a)(4) 

Goals Summary Information  

Sort 
Order 

Goal Name  Start 
Year 

End 
Year 

Category Geographic 
Area 

Needs Addressed Funding Goal Outcome Indicator 

1  Improve Ex. Single‐ 

Family Homes 

2016 2020 Affordable Housing  City of 

Farmington 

Hills 

Housing Rehab, 

Single‐Family, Owner 

Occupied 

Program 

Administration 

CDBG: 

$960,015

Homeowner Housing 

Rehabilitated: 

100 Household Housing Unit 

2  Gain Access to 

Public Services 

2016 2020 Homeless 

Non‐Homeless 

Special Needs 

City of 

Farmington 

Hills 

Services for victims 

of domestic violence

Mental Health 

Services 

Homelessness 

prevention services 

Program 

Administration 

CDBG: 

$75,000

Public service activities for 

Low/Moderate Income 

Housing Benefit: 

300 Households Assisted 

  

Homeless Person Overnight 

Shelter: 

100 Persons Assisted 

  

Homelessness Prevention: 

100 Persons Assisted 

3  Improve Public 

Facilities and 

Infrastructure 

2016 2020 Non‐Housing 

Community 

Development 

City of 

Farmington 

Hills 

Public Facilities and 

Corridor 

Improvements 

Public Infrastructure 

improvements 

Program 

Administration 

CDBG: 

$500,000

Public Facility or 

Infrastructure Activities for 

Low/Moderate Income 

Housing Benefit: 

300 Households Assisted 
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Sort 
Order 

Goal Name  Start 
Year 

End 
Year 

Category Geographic 
Area 

Needs Addressed Funding Goal Outcome Indicator 

4  Program 

Administration 

2016 2020 Program 

Administration 

City of 

Farmington 

Hills 

Housing Rehab, 

Single‐Family, Owner 

Occupied 

Services for victims 

of domestic violence

Mental Health 

Services 

Public Facilities and 

Corridor 

Improvements 

Fair Housing 

Public Infrastructure 

improvements 

Homelessness 

prevention services 

Program 

Administration 

CDBG: 

$177,500

Other: 

1 Other 

Table 18 – Goals Summary 

 

Goal Descriptions 

 

1  Goal Name  Improve Ex. Single‐ Family Homes 

Goal 

Description 

Affordable Housing: The goal is to preserve and increase the quality and availability of affordable owner‐occupied housing 

through rehabilitation. 
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2  Goal Name  Gain Access to Public Services 

Goal 

Description 

Homeless and Non‐Homeless Special Needs: Improve access to public services for those in need. So they may gain access to 

the wide variety of existing services available to enhance life skills and self‐sufficiency. 

3  Goal Name  Improve Public Facilities and Infrastructure 

Goal 

Description 

Non‐Housing Community Development: Improvements at public facilities such as City Buildings, Parks and Recreation, 

physical improvements to transportation corridors such as sidewalks, resurfacing roadways, drainage, water and sewer main 

repair and replacement. To improve overall accessibility by reducing barriers in public facilities and maintain a viable and 

sustainable community through infrastructure improvements. 

4  Goal Name  Program Administration 

Goal 

Description 

Administration of CDBG program and implementation of Fair Housing requirements. 

Estimate the number of extremely low‐income, low‐income, and moderate‐income families to whom the jurisdiction will provide 

affordable housing as defined by HOME 91.315(b)(2) 

Farmington Hills participates with the Oakland County HOME Consortium and will cooperate with them to determine and work toward an 

agreed upon goal. 
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SP‐65 Lead‐based Paint Hazards ‐ 91.415, 91.215(i) 

Actions to address LBP hazards and increase access to housing without LBP hazards 

Housing units funded with CDBG funds must meet Federal Lead‐Based Paint (LBP) regulations. The city 

operates a CDBG funded housing rehabilitation program on single‐family dwellings. The program has 

specific procedures which outline the steps to educate, test, contain and/or remediate of LBP. 

Rehabilitation projects in which the structure was constructed before 1978 fall under the Federal LBP 

regulations. A lead hazard information pamphlet is provided to all prospective participants in the 

housing rehabilitation program. If the structure was built before 1978 a LBP risk assessment is 

conducted. The findings are incorporated into the specifications for the rehabilitation work. Contractors 

participating in the housing rehabilitation program doing work involving lead based paint must present 

documentation certifying them as a LBP certified contractor. Occupancy plan is developed to ensure 

occupants will not be exposed during site work. Results of clearance tests are provided to the 

homeowner. 

These actions educate the public of the danger of LBP and provide a LBP free living environment for 

occupants upon completion of site work. 

How are the actions listed above integrated into housing policies and procedures? 

Applicants are provided informational packets. Evaluation and testing is conducted before and after site 

improvements, when appropriate. All contractors are required to meet certification requirements. 

The City CDBG program also cooperates with the State of Michigan Department of Community Health 

on lead hazard education and abatement by providing a Cerficate of Consistency with the Consolidated 

Plan, when funding is available for the state program.   
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SP‐70 Anti‐Poverty Strategy ‐ 91.415, 91.215(j) 

Jurisdiction Goals, Programs and Policies for reducing the number of Poverty‐Level Families 

A lower percentage of Farmington Hills men and women working in year‐round jobs live below the 

poverty level compared to Oakland County, the Region and state of Michigan. Taking this information 

into account the City of Farmington Hills has established the following methods to reduce the number of 

poverty‐level families within the community.   

To reduce the number of poverty level families, the city may target, to the best of our abilities, known 

areas of statistically higher poverty‐level families for education of and involvement in the CDBG funded 

housing rehabilitation program. Families of lower income will financially benefit from livable single‐

family homes. This program leads to economic stability and opportunities to economically benefit. 

The City has an Section 3 policy and encourages contractors to hire lower income persons from the area. 

The City will continue to refer persons in need of social services to agencies with programs that assist 

with a variety of services necessary for economic advancement and independent living. 

How are the Jurisdiction poverty reducing goals, programs, and policies coordinated with this 

affordable housing plan 

The City of Farmington Hills will coordinate with social service agencies, other governmental and local 

agencies to encourage affordable housing and assistance to persons living in poverty. The City may work 

with the social service agencies, governmental and local agencies to further identify the needs of those 

threatened with poverty to find resources to meet their needs. Grant application proposals by service 

organizations for programs that would assist poverty level persons will be supported with Certificates of 

Consistency with the Consolidated Plan.   
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SP‐80 Monitoring ‐ 91.230 

Describe the standards and procedures that the jurisdiction will use to monitor activities 

carried out in furtherance of the plan and will use to ensure long‐term compliance with 

requirements of the programs involved, including minority business outreach and the 

comprehensive planning requirements 

CDBG funded activities are monitored on an as needed basis dependent upon the nature and schedule 

of the project. Staff understands there are several types of monitoring: administrative, financial, 

program, project and subrecipient monitoring. Monitoring may be done using a variety of techniques 

including: telephone, email, in‐person communication, on‐site visits, photographic review of 

subrecipient's project files, approval of invoices, local reporting forms and required HUD forms. 

City staff monitors projects to ensure program compliance with Federal regulations. Interdepartment 

staff will be utilized to monitor public improvement projects with random on‐site monitoring and 

financial reviews. Monitoring includes ensuring compliance with a variety of areas including but not 

limited to: Section 3, minority and women owned businesses and labor and wage requirements. 

The staff members of the Community Development office will conduct subrecipient monitoring  during 

the program year for outside agencies. The results of the monitoring will be provided to the subrecipient 

and placed in the project file. 
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Expected Resources 

 

AP‐15 Expected Resources ‐ 91.420(b), 91.220(c)(1,2) 

Introduction 

The City of Farmington Hills will utilize resources from all available sources, federal, state, local and non‐governmental. The amounts indicated in 

the Consolidated Plan is estimated for Plan Years  Two through Five. In addition the City will cooperate with other agencies including non‐profits 

to leverage entitlement funds. 

The City of Farmington Hills' share of HOME funds will be administered by Oakland County the lead agency. HOPWA funds will be administered 

by City of Warren on behalf of Farmington Hills. The City of Farmington Hills continues to be in communication with both organizations. 

Anticipated Resources 

Program  Source 
of Funds 

Uses of Funds  Expected Amount Available Year 1 Expected 
Amount 
Available 
Reminder 
of ConPlan 

$ 

Narrative Description

Annual 
Allocation: 

$ 

Program 
Income: 

$ 

Prior Year 
Resources: 

$ 

Total:
$ 

CDBG  public ‐ 

federal 

Acquisition 

Admin and 

Planning 

Economic 

Development 

Housing 

Public 

Improvements 

Public Services  307,503 35,000 0 342,503 1,370,012

The first year entitlement (PY 2016/2017) will 

be $307,503 plus $35,000 in program 

income. The remaining four years, 

approximately $300,000 in CDBG entitlement 

grant funds each program year plus 

approximately $35,000 in program income 

generated each program year is anticipated. 
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Table 19 ‐ Expected Resources – Priority Table 

 
Explain how federal funds will leverage those additional resources (private, state and local funds), including a description of how 

matching requirements will be satisfied 

The CDBG funds may be utilized in capital projects to leverage local funds, if they become available, to complete important projects within 

low/moderate income areas for necessary physical improvements. Public service funds will be leveraged with other funding sources by the 

organizations receiving them to leverage private contributions. The city does not require organizations/agencies provide "matching" or non‐

CDBG funds. 
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If appropriate, describe publically owned land or property located within the jurisdiction that 

may be used to address the needs identified in the plan 

Intentionally left blank. 

Discussion 

Intentionally left blank. 
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Annual Goals and Objectives 

AP‐20 Annual Goals and Objectives ‐ 91.420, 91.220(c)(3)&(e) 

Goals Summary Information  

Sort 
Order 

Goal Name  Start 
Year 

End 
Year 

Category Geographic 
Area 

Needs Addressed Funding Goal Outcome Indicator 

1  Improve Ex. Single‐ 

Family Homes 

2016  2020 Affordable 

Housing 

City of 

Farmington 

Hills 

Housing Rehab, 

Single‐Family, 

Owner Occupied 

CDBG: 

$192,003

Homeowner Housing 

Rehabilitated: 20 Household 

Housing Unit 

2  Gain Access to 

Public Services 

2016  2020 Homeless 

Non‐Homeless 

Special Needs 

City of 

Farmington 

Hills 

Services for victims 

of domestic violence

Mental Health 

Services 

Homelessness 

prevention services 

CDBG: 

$15,000

Public service activities other 

than Low/Moderate Income 

Housing Benefit: 150 Persons 

Assisted 

3  Improve Public 

Facilities and 

Infrastructure 

2016  2020 Non‐Housing 

Community 

Development 

City of 

Farmington 

Hills 

Public Infrastructure 

improvements 

CDBG: 

$100,000

Public Facility or Infrastructure 

Activities other than 

Low/Moderate Income Housing 

Benefit: 100 Persons Assisted 
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Sort 
Order 

Goal Name  Start 
Year 

End 
Year 

Category Geographic 
Area 

Needs Addressed Funding Goal Outcome Indicator 

4  Program 

Administration 

2016  2020 Program 

Administration 

City of 

Farmington 

Hills 

Housing Rehab, 

Single‐Family, 

Owner Occupied 

Services for victims 

of domestic violence

Mental Health 

Services 

Public Facilities and 

Corridor 

Improvements 

Fair Housing 

Public Infrastructure 

improvements 

Homelessness 

prevention services 

Program 

Administration 

CDBG: 

$35,500

Other: 1 Other 

Table 20 – Goals Summary 

 

Goal Descriptions 

 

1  Goal Name  Improve Ex. Single‐ Family Homes 

Goal 

Description 

Housing Rehabilitation of Existing Homes: To improve living conditions for 20 low to moderate income, single‐family 

homes with home improvement loans. 
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2  Goal Name  Gain Access to Public Services 

Goal 

Description 

Provide services for victims of domestic violence, counseling for special needs persons and homelessness prevention 

services. 

3  Goal Name  Improve Public Facilities and Infrastructure 

Goal 

Description 

Physical Improvements of public buildings and infrastructure within Low and Moderate Income qualified areas. 

4  Goal Name  Program Administration 

Goal 

Description 

Program Administration of the CDBG program. 
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AP‐35 Projects ‐ 91.420, 91.220(d) 

Introduction  

The City of Farmington Hills has incorporated comments from public hearings, community surveys and 

community input to develop the projects to be undertaken by the City of Farmington Hills to fulfill the 

goals of the Annual Action Plan. 

#  Project Name 

1  Housing Rehabilitation 

2  Domestic Violence Services ‐ HAVEN 

3  Homelessness Prevention Services ‐ South Oakland Shelter

4  CDBG Program Administration 

5  Mental Health Counseling ‐ Common Ground 

6  Public Facility 

Table 21 – Project Information 

 
Describe the reasons for allocation priorities and any obstacles to addressing underserved 
needs 

The City of Farmington Hills allocations reflect the determination to utilize the funding available to assist 

low/moderate income persons within Farmington Hills. The City of Farmington Hills will focus on 

services not provided by others. The City of Farmington Hills will continue to network with many service 

providers and refer people to the appropriate service organization to match their needs. We will 

endeavor to balance between the needs and eligible activities. 

Funding is a continuing issue to addressing the needs of the underserved, as the amount of funding has 

decreased over time.  This also has a direct impact on staffing levels and the number and types of 

projects that can be undertaken. 
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AP‐38 Project Summary 

Project Summary Information 

 

1  Project Name  Housing Rehabilitation 

Target Area  City of Farmington Hills 

Goals Supported  Improve Ex. Single‐ Family Homes 

Needs Addressed  Housing Rehab, Single‐Family, Owner Occupied 

Funding  CDBG: $192,003 

Description  City administered program to provide technical and financial assistance to low and moderate income 

families in Farmington Hills to rehabilitate existing single‐family homes on a city‐wide basis. 

Target Date  6/30/2017 

Estimate the number and type 

of families that will benefit 

from the proposed activities 

It is anticipated 20 families will be assisted. 

Location Description  The assistance will be available city wide. 

Planned Activities  The City's Housing Rehabilitation Program will provide techincal and financial assistance to rehabilitate 

owner occupied single family homes. Lead Based Paint education and remediation where required. 

2  Project Name  Domestic Violence Services ‐ HAVEN 

Target Area  City of Farmington Hills 

Goals Supported  Gain Access to Public Services 

Needs Addressed  Services for victims of domestic violence 

Funding  CDBG: $5,500 
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Description  Victims of domestic violence receive counseling, advocacy, legal assistance, exams and crisis intervention 

services at HAVEN. CDBG funds will be expended to reimburse HAVEN for their assistance to Farmington 

Hills residents who are domestic violence victims. 

Target Date  6/30/2016 

Estimate the number and type 

of families that will benefit 

from the proposed activities 

It is estimated that approximately 60 individuals from Farmington Hills will be assisted by HAVEN during 

PY 2016/2017. 

Location Description  Victims of domestic violence come from all areas of the City of Farmington Hills. 

Planned Activities  HAVEN provides victims of domestic violence with counseling, advocacy, legal aid, exams, shelter and 

crisis intervention services. 

3  Project Name  Homelessness Prevention Services ‐ South Oakland Shelter 

Target Area  City of Farmington Hills 

Goals Supported  Gain Access to Public Services 

Needs Addressed  Homelessness prevention services 

Funding  CDBG: $7,500 

Description  SOS provides a wide array of services designed to permanently remove individuals and families from the 

cycle of homelessness. CDBG funds will be utilized to reimburse SOS for services provided in its 

emergency shelter program. The program is designed to utilize case management services for individual 

clients to gain access to job and financial training, food, transportation and lodging. It will assist those 

experiencing homelessness with a last known address of Farmington Hills. 

Target Date  6/30/2016 

Estimate the number and type 

of families that will benefit 

from the proposed activities 

It is estimated that approximately 15 persons from Farmington Hills will receive services. 

Location Description  Persons needing assistance will be from anywhere in the City of Farmington Hills. 
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Planned Activities  The program is designed to utilize case management services for individual clients to gain access to job 

and financial education, training, food, transportation and lodging. 

4  Project Name  CDBG Program Administration 

Target Area  City of Farmington Hills 

Goals Supported  Improve Ex. Single‐ Family Homes 

Gain Access to Public Services 

Improve Public Facilities and Infrastructure 

Program Administration 

Needs Addressed  Housing Rehab, Single‐Family, Owner Occupied 

Services for victims of domestic violence 

Mental Health Services 

Public Facilities and Corridor Improvements 

Fair Housing 

Public Infrastructure improvements 

Homelessness prevention services 

Program Administration 

Funding  CDBG: $35,500 

Description  Program Administration of the CDBG Program to ensure proper management of the program funds and 

compliance with HUD regulations. 

Target Date  6/30/2016 

Estimate the number and type 

of families that will benefit 

from the proposed activities 

All persons touched by the programs and funded public service activities will benefit from the proper 

administration of the CDBG funds. 

Location Description  The administration activities will occur within Farmington Hills City Hall. 

Planned Activities  Program administration, Fair Housing 

5  Project Name  Mental Health Counseling ‐ Common Ground 
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Target Area  City of Farmington Hills 

Goals Supported  Gain Access to Public Services 

Needs Addressed  Mental Health Services 

Funding  CDBG: $2,000 

Description  Common Ground serves those in need throughout Oakland County and Farmington Hills. Common 

Ground provides mental health counseling and crisis services. Typical services include step forward 

shelters, crisis line support, advocacy, counseling programs and street outreach. Farmington Hills will 

expend CDBG funds to reimburse Common Ground for services to persons whose last known address is 

Farmington Hills. 

Target Date  6/30/2016 

Estimate the number and type 

of families that will benefit 

from the proposed activities 

It is estimated that 50 individuals from Farmington Hills will be assisted by Common Ground during PY 

2016‐2017. 

Location Description  Individuals in need are distributed throughout the City of Farmington Hills. 

Planned Activities  Common Ground provides mental health counseling and crisis services. Typical services include step 

forward shelters, crisis line support, advocacy, counseling programs and street outreach. Farmington Hills 

will expend CDBG funds to reimburse Common Ground for services to persons whose last known address 

is Farmington Hills. 

6  Project Name  Public Facility 

Target Area  City of Farmington Hills 

Goals Supported  Improve Public Facilities and Infrastructure 

Needs Addressed  Public Facilities and Corridor Improvements 

Funding  CDBG: $100,000 
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Description  Farmington Hills will make physical improvements to a publicly owned building within a low and moderate 

income eligible area. 

Target Date  6/30/2017 

Estimate the number and type 

of families that will benefit 

from the proposed activities 

There are approximately 100 families that will benefit from the improvements to the public facility in 

Farmington Hills. 

Location Description  Farmington Hills will make physical improvements to Fire Station #2. 

Planned Activities  Physical improvements. 
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AP‐50 Geographic Distribution ‐ 91.420, 91.220(f) 

Description of the geographic areas of the entitlement (including areas of low‐income and 

minority concentration) where assistance will be directed  

The assistance will be distributed throughout the City. Housing Rehabilitation recipients will be qualified 

as low/moderate income on a case by case basis. An area wide benefit project is not anticipated for the 

first year of the Consolidated Plan. The updated eligible area information distributed by HUD each year 

will be monitored to match projects identified by the City of Farmington Hills' Capital Improvement Plan 

and areas in need for subsequent years. 

Geographic Distribution 

Target Area  Percentage of Funds 

   
Table 22 ‐ Geographic Distribution  

 
Rationale for the priorities for allocating investments geographically  

Persons in need are distributed throughout the community. There is not a geographic area designated. 

Discussion 

The changing distribution of eligible areas based on information updated each year makes it difficult to 

plan projects very far into the future, as eligible areas can significantly change. 
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AP‐85 Other Actions ‐ 91.420, 91.220(k) 

Introduction 

The City of Farmington Hills will utilize resources at our disposal to serve Farmington Hills residents and 

address identified needs. 

Actions planned to address obstacles to meeting underserved needs 

The underserved may include special needs individuals, minority concentrations, the homeless or at‐risk 

of becoming homeless, victims of domestic violence, veterans, frail and elderly, etc. The City of 

Farmington Hills staff will continue to make every effort to maximize the utilization of funds to address 

the needs of underserved by networking with service providers and Oakland County. The City of 

Farmington Hills Special Services Department, provides senior services to many of the frail and elderly in 

the community.  In addition, the City of Farmington Hills will provide CDBG funding to three 

organizations that assist victims of domestic violence, at risk youth and those experiencing 

homelessness or at risk of becoming homeless. 

Actions planned to foster and maintain affordable housing 

The City of Farmington Hills will continue to work with Oakland County HOME Consortium  during the 

next year. The co‐operation has provided an opportunity for low income residents to participate in 

home ownership through projects funded with HOME Consortium funds. In addition, the City of 

Farmington Hills will continue the Housing Rehabilitation Program to allow low and moderate income 

families to improve their homes and referrals will continue to other agencies that offer housing 

assistance programs. 

Actions planned to reduce lead‐based paint hazards 

The City of Farmington Hills will take the following actions to reduce lead‐based paint hazards: provide 

information concerning the dangers of lead‐based paint to applicants to the Housing Rehabiliation 

Program, evaluate and conduct, where appropriate, lead‐based paint inspections on houses that have 

applied to the Housing Rehabilitation Program and correct lead hazards in houses in accordance with 

lead‐safe practices. 

Actions planned to reduce the number of poverty‐level families 

A lower percentage of Farmington Hills residents working in year‐around jobs live below the poverty 

level compared to Oakland County, the Region and State of Michigan. Taking this into account 

Farmington Hills has determined to target, to the best of our abilities, areas of statistically higher 

poverty levels for education of and involvement in the CDBG funded Housing Rehabilitation Program. 

Families of lower income fiancially benefit from livable homes. This program leads to economic stability 



 

  Consolidated Plan  FARMINGTON HILLS      68

OMB Control No: 2506‐0117 (exp. 07/31/2015) 

and opportunities to economically benefit. 

The City will refer persons in need of social services to agencies with programs that assist with a variety 

of services necessary for economic advancement and independent living. Also, Farmington Hills will 

support grant proposals from agencies with Certificates of Consistency with the Farmington Hills 

Consolidated Plan. 

Actions planned to develop institutional structure  

The institutional structure in place may change over time however, the basic structure is in place and 

will continue with the service organizations and agencies to assist residents with a wide variety of public 

services. We will continue to coordinate with these organizations. This communication and coordination 

is an essential part of delivering services to residents of Farmington Hills.   

Actions planned to enhance coordination between public and private housing and social 

service agencies 

Farmington Hills will maintain contact, to the extent possible, with social service agencies, other 

governmental agencies and local agencies. The Oakland County HOME consortium group will continue 

regular meetings through the year. Monitoring of public service recipients of CDBG funding will provide 

an opportunity to coordinate and enhance communication. 

Farmington Hills will continue to participate in MCDA conferences and other organizations annual 

meetings to ensure organizational coordination on vital topics. 

Discussion 

Intentionally left blank. 
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Program Specific Requirements 

AP‐90 Program Specific Requirements ‐ 91.420, 91.220(l)(1,2,4) 

Introduction 

The City of Farmington Hills will reprogram any available program income into Housing Rehabilitation. 

The City will not have any program income that will not be programmed. 

Community Development Block Grant Program (CDBG)  
Reference 24 CFR 91.220(l)(1)  

Projects planned with all CDBG funds expected to be available during the year are identified in the 
Projects Table. The following identifies program income that is available for use that is included in 
projects to be carried out.  
 
 
1. The total amount of program income that will have been received before the start of the next 

program year and that has not yet been reprogrammed  0 

2. The amount of proceeds from section 108 loan guarantees that will be used during the year to 

address the priority needs and specific objectives identified in the grantee's strategic plan.  0 

3. The amount of surplus funds from urban renewal settlements  0 

4. The amount of any grant funds returned to the line of credit for which the planned use has not 

been included in a prior statement or plan  0 

5. The amount of income from float‐funded activities  0 

Total Program Income:  0 

 

Other CDBG Requirements  
 
1. The amount of urgent need activities  0

 
   
2. The estimated percentage of CDBG funds that will be used for activities that benefit 

persons of low and moderate income.Overall Benefit ‐ A consecutive period of one, 

two or three years may be used to determine that a minimum overall benefit of 70% 

of CDBG funds is used to benefit persons of low and moderate income. Specify the 

years covered that include this Annual Action Plan.  100.00% 
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Discussion 

Intentionally left blank. 
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